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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1984-01-30.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Brf. Gjutaren 16 pé adressen Birkagatan 28 / Tomtebogatan 7 i

Stockholm. Foreningen har 30 bostadsrétter om totalt 2 351 kvm och 4 lokaler om 510 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsidkrad hos Brandkontoret.

Stvrelsens sammansdttning

Anfelt, Martin Ordforande
Dellby, Karin Sekreterare
Bjerlov, Maximillian ~ Kassor
Mukkavaara, Maja Ledamot
Akerstrom, Mikael Ledamot
Lindgren, Olle Suppleant

Valberedning

Antemar, Gudrun

Atteroth, Daniel

Firmateckning

Féreningens firma tecknas tvé i forening av ledaméterna.
Revisorer

Mandel, Rasmus  Auktoriserad revisor
Thorell, Cecilia Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemoten .
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda

sammantraden.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Rédrum
Fastighetsskotsel Radrum fastighetsservice AB

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Ett nytt luftbehandlingsaggregat for lokalerna installerades till en kostnad, inklusive moms, av 362.500:-.
Detta var planerat i underhallsplanen och finansierades ur kassan.

[ linje med underhallsplanen putsades gardsmuren om och malades. Kostnaden uppgick till 30.000:-
inkl.moms.

Tvattstugan fick en ny torktumlare. Ett torkskap inforskaffades. Kostnaden for dessa tva sdrskilt energisnala
enheter uppgick till 61.685:- inkl.moms.

Under drets sista kvartal sinktes avgifterna for bostadsrittshavarna med 10%. Detta da foreningens
ekonomi beddms vara god med ett starkt berdknat kassaflode kommande &r.

I en vindsliagenhet utférdes en omfattande renovering av fonster- och viggparti pa grund av intrangning av
utifrdn kommande fukt. Kostnaden uppgick till 186.250:- inkl. moms och finansierades ur kassan.

Nya stadgar antogs 2018-05-28.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen dr 46 st, det har inte skett nagra dverlatelser under éret.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1532 1555 1531 1471
Resultat efter fin. poster -308 196 144 196
Soliditet, % 93 94 94 94
Yttre fond 2597 2460 2323 2187
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr -~ 377 387 387 386
Lan per kvm bostadsyta, kr 638 638 638 638

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2017-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2018-12-31
Insatser 16 325 - - 16 325
Upplatelseavgifter 8 822 - - 8 822
Fond, yttre underhall 2 460 - 137 2597
Balanserat resultat -887 196 -137 -828
Arets resultat 196 -196 -308 -308

Eget kapital B 26916 ) 0 -308 26 608
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -828
Arets resultat -308
Totalt -1135

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rikning -1135

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning 1352 1543
Rorelseintikter 14 12
Summa rorelseintikter 1546 1555
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 529 -1 040
Ovriga externa kostnader 8 -79 -73
~ Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar =230 230
Summa rorelsekostnader -1 838 -1 342
Rorelseresultat -291 212
Finansiella poster
Rinteintéikter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -17 -16
Summea finansiella poster 17 -16
Resultat efter finansiella poster -308 196

Arets resultat -308 196
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Balansrakning
Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnad och mark 10 26 967 27 188
Maskiner och inventarier 11 88 97
Summa materiella anliggningstillgangar 27 055 27 285
Summa anliggningstillgangar 27 055 27 285
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 18 0
Ovriga fordringar 12 23 16
~ Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 42 27
Summa kortfristiga fordringar 83 43
Kassa och bank
Kassa och bank 1459 1386
Summa kassa och bank 1459 1386
Summa omsittningstillgangar 1542 1429
Summa tillgdngar 28 597 28 714
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25 147 25 147
Fond for yttre underhall 2 597 2 460
Summa bundet eget kapital 27 744 27 607
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -828 -887
Arets resultat -308 196
Summea fiitt eget kapital -1135 -691
Summa eget kapital 26 608 26 916
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 1 500 1 500
Summa langfristiga skulder 1500 1500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 77 56
Ovriga kortfristiga skulder 19 21
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 393 221
Summa kortfiristiga skulder 489 298
28 597 28 714

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Gjutaren 16 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens
allmidnna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedomda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 120 ar
Installationer 15 ar

Markvirdet ir inte foreméal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per ldgenhet.

Fastighetslidn
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintikter, lokaler 579 573
Arsavagifter, bostdder 887 910
Ovriga intikter 80 72

1 546 1555

Summa
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 24 16
Fastighetsskotsel 40 32
Snoskottning 3 8
Stidning 53 32
Ovrigt 2 8
Summa 121 117
Not 4, Ovriga reparationer/underhall 2018 2017
Forsdkringsskador 0 22
Reparationer 379 280
Summa a 379 302
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Utbyte av luftbehandlingsaggregat 363 0
Summa 363 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 115 119
Sophamtning 53 48
Uppvarmning 263 234
Vatten 37 41
Summa 488 442
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 38 4]
Fastighetsforsakringar 36 34
Fastighetsskatt 80 80
Kabel-TV 23 23
Summa 178 178
Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 2 3
Kameral forvaltning 34 35
Revisionsarvoden 25 15
Ovriga forvaltningskostnader 18 20

79 73

Summa
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Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 17 16
Summa 17 16
Not 10, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 30 814 30 814
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 30814 30814
Ingidende ackumulerad avskrivning -3 627 -3 406
Arets avskrivning -221 -221
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 847 -3 627
Utgdende restvirde enligt plan 26 967 27 188
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 5107 5107
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 29 646 29 646
Taxeringsvarde mark 44 380 44 380
Summa - I .. 026 L 74 026
Not 11, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 133 133
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 133 133
Ingiende ackumulerad avskrivning -35 -27
Avskrivningar =2 9
Utgdende ackumulerad avskrivning -44 -35
Utgdende restvirde enligt plan 88 97
Not 12, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Deklarerad skatt 15 0
Skattefordringar 0 15
Skattekonto 9 0
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 3 0
Forutbet forsdkr premier 16 14
Forvaltning 3 0
Kabel-TV 6 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 12
Summa - 42 27
Not 14, Skulder till kreditinstitut Rintsfplingelge Riussals @ oaut i i
Stadshypotek 2019-01-03 1,10 % 1 500 1 500
Summa 1500 1500
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
El 15 0
Forutbetalda avgifter/hyror 124 134
Stadning - 0
Uppl kostn och forutb int 186 0
Uppvarmning 33 0
Utgiftsrantor 0 4
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30 82
Summa 393 221
Not 16, Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 43 159 43 159
Summa 43159 43 159
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Not 17, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Pa grund av nya lagkrav avseende sikerhet byggdes innergrinden 1 B-hissen om i januari 2019 och blev i och
med detta automatiserad. Kostnaden uppgick till 35000:- inkl. moms. Planering for ar 2019: Obligatorisk
ventilationskontroll av ligenheterna. Nytt, kopieringsskyddat, lassystem for de las som inte berdr ligenheter.
Golvmattan i1 cykelentrén byts ut.

Underskrifter

i S D e o - &

Ort och datum

Anfelt Martin Dellby Karin
Ordfo ande krgterar o

Mdkkavaara Ja Akerstrom Mikael
Ledamot Ledamot

attelse har limnats 20'0\ - 04 -1
%72%/4

L ¥4 J
Mel Rasmus Thorell Cecilia
Auktoriserad revisor Internrevisor




I FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Gjutaren 16
Org.nr. 716418-6434

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av Aarsredovisningen fér Brf
Gjutaren 16 for ar 2018-01-01— 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stdllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens fO6rmdga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, ndr sd ar tilldmpligt, om
forhdllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsédtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till £61jd
av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsdtgarder som &r lampliga med hédnsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden goéra att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om darsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning f6r Brt Gjutaren 16 for
ar 2018-01-01— 2018-12-31 samt av forslagen till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman behandlar forlusten
enligt fOrslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fOreningens organisation &r
utformad sd& att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e pad ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen péd sadana &tgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

uktoriserad revisor



Revisionsberittelse
till arsstamma i
BRF Gjutaren 16
Orgnr 716418-6434

| min egenskap av vald internrevisor for rakenskapsaret 2018 har jag granskat
styrelsens forvaltning av féreningens verksamhet samt fastighetens drift. For
detta &ndamal har jag haft tillgang till protokoll, underhalisplan, likvidplan samt
relevant ekonomisk information fér perioden. Jag har granskat vasentliga
beslut och atgarder for att kunna bedéma att styrelsen handlat i linje med
féreningens stadgar samt 6vriga regler och lagar.
Protokoll och andra handlingar &r i god ordning och styrelsen har utfért ett gott

arbete.

Jag tillstyrker att arsmétet faststaller resultat- och balansrakningen och
beviljar styrelsen full ansvarsfrihet for det gangna rakenskapsaret.

Stockholm 2019-04-17

(o 85T Sorcdl

Cecilia Thorell



